lhr neues Zuhause: 4-Zimmer-Wohnung mit Balkon in bester Lage von Korn-
tal

70825 Korntal-Miinchingen

Details

ImmoNr 2026-39 Warmmiete 2.080,00 €
Objektart Wohnung Kaution 3.360,00 €
Objekityp Etagenwohnung Kaltmiete 1.680,00 €
Nutzungsart Wohnen Wohnflache ca. 109 m?
Vermarktungsart Miete Anzahl Zimmer 4

Etage 1 Anzahl Schlafzimmer 3
Nebenkosten 400,00 € Anzahl Badezimmer 1
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Anzahl sep. WC 1 wesentlicher Gas
Baujahr 2005 Energietrager
Zustand Gepflegt Energieeffizienzklasse C
. . . Befeuerung Gas
Energieausweis Bedarfsausweis . .
Heizungsart Gasheizung
Endenergiebedarf 88,98 kWh/(m?a) Fahrstuhl Kein Fahrstuhl
Energieausweis gultig bis  03.11.2035 Balkon Ja
Baujahr It. 2005 Verfligbar ab (Text) 01.06.2026
Energieausweis Haustiere nach Vereinbarung
Energiebedarf W
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Beschreibung

Mitten im Stadtteil Korntal erwartet Sie diese attraktive, ab dem 01.06.2026 bezugsfreie Wohnung im 1.
Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 2005. Auf rund 109 m? Wohnflache
verteilen sich vier gut geschnittene Zimmer — ideal fir Familien oder Paare mit Platzbedarf. Tiefgaragen-
stellplatze sowie ein eigener Kellerraum runden dieses Angebot komfortabel ab.

Bereits beim Betreten lber das helle, gepflegte Treppenhaus empféangt Sie eine groBziligige Diele mit aus-
reichend Raum fur eine Garderobe und direktem Zugang zu allen Zimmern. Drei freundliche Schlafzimmer
bieten vielseitige Nutzungsmadglichkeiten — ob als Kinderzimmer, Homeoffice oder Gastezimmer. Herzstlick
der Wohnung ist der groBziigige Wohn- und Essbereich, der durch seine Helligkeit und Offenheit eine an-
genehme Wohnatmosphéare schafft.

Das Tageslichtbad ist mit Badewanne, Dusche, WC und Waschbecken komfortabel ausgestattet. Ergan-
zend steht ein separates Gaste-WC mit Waschbecken zur Verfligung. Die moderne, abgeschlossene Kliche
Uberzeugt mit viel Stauraum und praktischer Aufteilung fur den taglichen Bedarf.

Zusétzlichen Stauraum bietet das zur Wohnung gehdrende Kellerabteil mit ca. 8,8 m? und ein abschlieBba-
rer Fahrradraum. In der gemeinschaftlichen Waschkiche stehen Anschliisse flir Waschmaschine ,Trockner
bereit. |

Eine Wohnung mit durchdachtem Grundriss, solider Ausstattung und viel Raum zur persénlichen Entfaltung
in zentraler Lage von Korntal.
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Ausstattung

» Die moderne Einbaukliche vom FS-Kiichenstudio ist mit Markengeraten von Siemens ausgestattet und
befindet sich in einem sehr guten Zustand und musste abgeldst werden.

» Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche
» Separates Gaste-WC

* Es gibt einenTiefgaragenstellplarz der fir 60 € monatlich angemietet werden kann

Lage

Besonders attraktiv ist die Lage dieser Mietwohnung: Sie befindet sich in Korntal, einer lebendigen Ge-
meinde im Landkreis Ludwigsburg mit rund 19.654 Einwohnern, die durch stetiges strukturelles Wachstum
gepragt ist. Neue Wohngebiete, eine gute Infrastruktur und zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten fir den tag-
lichen Bedarf machen die Umgebung besonders komfortabel. Den Bahnhof erreichen Sie bequem in nur
sieben Gehminuten, ideal fir Pendler oder alle, die kurze Wege schatzen.

Sonstige Angaben

Vielen Dank fir |hr Interesse an dieser Immobilie.
Der weitere Ablauf gestaltet sich wie folgt:

Senden Sie uns einfach eine Anfrage Uber das jeweilige Immobilienportal oder direkt Gber unsere Website
www.hanfimmobilien.de.

AnschlieBend erhalten Sie von uns ein ausfihrliches Exposé mit zusatzlichen Bildern, Grundrissen, der
genauen Objektadresse sowie weiteren Informationen zur Immobilie.

Wenn Sie die Immobilie persénlich kennenlernen méchten, vereinbaren wir gerne einen individuellen Be-
sichtigungstermin mit Innen. Wir nehmen uns ausreichend Zeit fir Ihre Fragen und fihren Besichtigungen
in der Regel als Einzeltermine durch. Auf Wunsch ist auch eine digitale Besichtigung mdglich.

Alle unsere Immobilienangebote werden sorgfaltig geprift und transparent aufbereitet. Die vollstdndigen
Objektunterlagen stellen wir Ihnen selbstversténdlich nach der Besichtigung zur Verflgung.

Mdochten Sie sich bereits vorab Uber Ihre Finanzierungsmdglichkeiten und die voraussichtlichen monatli-
chen Kosten informieren? Gerne empfehlen wir Ihnen bei Bedarf erfahrene Finanzierungspartner aus un-
serem Netzwerk.

Sie denken dariiber nach, Ihre eigene Immobilie zu verkaufen oder zu vermieten? Claudia Hanf Immobilien
unterstitzt Sie gerne mit einer persénlichen Beratung sowie einer professionellen Vermarktungsstrategie.




CLAUDIA HANF

IMMOBILIEN

Gerne ermitteln wir flr Sie auch den aktuell erzielbaren Marktwert lhrer Immobilie und beraten Sie unver-
bindlich zu Ihren M&glichkeiten.

Weitere Informationen zu unseren Leistungen finden Sie auf www.hanfimmobilien.de
Alle Angaben in diesem Exposé wurden nach bestem Wissen und Gewissen zusammengestellt. Fir die
Richtigkeit, Vollstéandigkeit und Aktualitat der Informationen wird jedoch keine Haftung tbernommen. Ande-

rungen, Irrtimer sowie Zwischenverkauf bzw. Zwischenvermietung bleiben vorbehalten. MaBgeblich sind
ausschlieBlich die im notariellen Kaufvertrag bzw. Mietvertrag getroffenen Vereinbarungen.

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfir keine Gewéhr. Dieses Exposé ist nur fir Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tiber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der
Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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