Kelterstr. 63, 70825 Korntal-Minchingen

Details

ImmoNr
Objektart
Objekityp
Nutzungsart
Vermarktungsart
Kaufpreis
AuBen-Provision
Wohnflache

2024-12

Haus
Zweifamilienhaus
Wohnen

Kauf

950.000,00 €
2,38

ca. 246 m?
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Anzahl Zimmer

Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
GrundstlicksgréBe
Baujahr

Zustand

Energieausweis
Energieausweis gultig bis

8

2

2

ca. 1.190 m?

1957
Renovierungsbedurftig
Bedarfsausweis
13.06.2034




CLAUDI [

IMMOBILIEN

Baujahr It. 1957 Etagenzahl 2
Energieausweis Stellplatze 2 Garagen
wesentlicher o] Balkon Ja

Energietrager Terrasse Ja
S Verflgbar ab (Text) sofort

Energieeffizienzklasse H Dist. Kindergarten (km) 0.1 km

Befeuerung Ol Dist. Grundschule (km) 4,3 km

Beschreibung

Dieses Zweifamilienhaus in Massivbauweise errichtet, erbaut im Jahr 1957, befindet sich in einem ruhi-
gen Wohngebiet von Korntal-Minchingen, im Stadtteil Kallenberg. Das groBzlgige Grundstiick umfasst
1.190,00 gm und bietet eine Wohnfldche von ca. 246,00 gm, verteilt auf zwei Stockwerke.

Ausstattung

Zur Ausstattung gehéren zwei Einzelgaragen vor dem Geb&ude sowie ein Schuppen mit reichlich Stau-
raum. Die Immobilie besticht durch ihre individuelle Raumaufteilung auf zwei Etagen und das weitlaufige
Grundstiick, was sie besonders attraktiv fir Familien macht.

Das Erdgeschoss und das erste Obergeschoss verfligen Uiber identische Grundrisse und kénnen als sepa-
rate Wohneinheiten genutzt werden. Beide Stockwerke sind Uber einen Flur zuganglich. Jedes Stockwerk
umfasst zwei mdgliche Schlaf- oder Kinderzimmer, eine Kiiche, ein Tageslichtbad mit Badewanne, WC und
Waschbecken sowie ein helles Wohnzimmer.

Im Untergeschoss befinden sich mehrere Kellerrdume und ein Gewdlbekeller.

Lage

Kallenberg, ein Stadtteil von Korntal-Miinchingen, ist ideal fur Immobilienkaufer, die Ruhe und Natur schét-
zen, aber gleichzeitig eine gute Anbindung an die Stadte Stuttgart und Ludwigsburg suchen. Die griine
Umgebung und zahlreiche Naherholungsgebiete machen es besonders attraktiv fir Familien und Natur-
liebhaber.

Der Stadtteil verflgt Uber eine gute Infrastruktur mit Schulen, Kindergérten und Einkaufsmdglichkeiten.
Dank der Nahe zu den Autobahnen A8 und A81 sowie einer guten Anbindung an den 6ffentlichen Nahver-
kehr sind die stadtischen Zentren schnell erreichbar, was Kallenberg auch fir Berufspendler interessant
macht.

Insgesamt verbindet Kallenberg Iandliche Idylle mit urbaner Nahe, was es zu einem begehrten Standort fiir
Immobilien macht.
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Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfir keine Gewéhr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tiber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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Gartenbereich hinten Gartenbereich hinten

EG Wohnzimmer EG Wohnzimmer




EG Kiiche

EG Hauswitschaftsraum EG Badezimmer




1. OG groBe Diele 1. OG Wohnzimmer




1. OG Wohnzimmer

1. OG Schlafzimmer

1. OG Badezimmer



1. OG Flur




