Richard-Hirschmann-StraBe 51, 73728 Esslingen am Neckar

Details

ImmoNr 2024-15
Objektart Wohnung
Objekityp Dachgeschoss
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

Etage 4

Kaufpreis 175.000,00 €
AuBen-Provision 2.38

Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Baujahr

Zustand

Energieausweis

ca. 55 m?

2

1

1

1907

Vollstandig renoviert
Bedarfsausweis
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wesentlicher Gas Dist. Kindergarten (km) 0,28 km

Energietrager Dist. Grundschule (km) 0,24 km

Befeuerung Gas _ _

Heizungsart Etagenheizung Dist. Gymnasium (km) 0,77 km
Etagenzahl 3 Dist. Zentrum (km) 1 km
Beschreibung

Willkommen in lhrer zukiinftigen Traumwohnung! Diese gerdumige und lichtdurchflutete 2-Zimmer-Dachgeschoss
befindet sich im 4. Obergeschoss eines Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 1907. Im begehrten Stadtteil
Esslingen gelegen, bietet diese Eigentumswohnung mit einer Wohnflache von ca. 50 m? wartet ab sofort

auf einen neuen Eigentimer.

Ausstattung

Diese einzigartige 2-Zimmer-Dachgeschosswohnung bietet Ihnen alles, was das Herz begehrt:

- Helle, lichtdurchflutete und hohe Raume mit hochwertigem Laminatboden
- GroBes Wohnzimmer mit offener, neuer Einbaukiiche —ideal fiir gemditliche Abende und gesellige Runden

- Gerdumiges Schlafzimmer, das Ihnen erholsame Né&chte garantiert

- Modernes Badezimmer mit Dusche und praktischem Waschmaschinenanschluss

- Kunststofffenster, die fur optimale Warmedammung und Energieeffizienz sorgen

Erleben Sie héchsten Wohnkomfort und sichern Sie sich diese Traumwohnung in zentraler Lage. Verpassen
Sie nicht die Chance auf Ihr neues Zuhause!

Lage

Esslingen am Neckar liegt etwa 10 Kilometer stiddstlich vom Stadtzentrum Stuttgarts. Es ist die groBte
Kreisstadt und die zweitgréBte Mittelstadt in Baden-Wiirttemberg sowie die elftgroBte Stadt des Bundes-
landes. Zudem ist Esslingen die gréBte Stadt im Landkreis Esslingen und fungiert als Mittelzentrum fr
die umliegenden Gemeinden. Der Fluss Neckar durchquert das Stadtgebiet von Siidosten nach Nordwes-

ten. Im 19. Jahrhundert brachte die Industrialisierung einen wirtschaftlichen Aufschwung und pragte das
Stadtbild maBgeblich.

Mit seinem gut erhaltenen Altstadtkern liegt Esslingen verkehrsgunstig an der B10 und an der Bahnstrecke
Stuttgart-Ulm-Minchen. Der Flughafen Stuttgart und die Neue Messe sind Uber die A8 schnell erreich-
bar. Die S-Bahn-Linie S1, die zwischen Kirchheim unter Teck und Herrenberg verkehrt und eine direkte
Verbindung nach Stuttgart bietet, hélt an vier Stationen in Esslingen. Zusétzlich gibt es Regionalbahn-,
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Regionalexpress- und Interregioexpresslinien, die das Verkehrsangebot zum und vom Stuttgarter Haupt-
bahnhof weiter verstarken.

Sonstige Angaben

Das Dachgeschoss wurde 1999 als Wohnung ausgebaut. Das Dach wurde von innen geddmmt, alle Lei-
tungen und Heizungen in der Wohnung erneuert

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfir keine Gewéhr. Dieses Exposé ist nur fir Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tiber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der
Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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Eingangsbereich

Aussenansicht



