Gerabronner Str 2, 70435 Stuttgart / Zuffenhausen

Details

ImmoNr

Objektart

Objekttyp
Nutzungsart
Vermarktungsart
Kaufpreis
AuBen-Provision
Hausgeld
Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Baujahr

2024-20
Wohnung
Erdgeschoss
Wohnen
Kauf
215.000,00 €
3,57

105,00 €

ca. 54 m?

2

1

1

1938

Zustand
Energieausweis gultig bis
Baujahr It.
Energieausweis
wesentlicher
Energietréger
Energieeffizienzklasse
Befeuerung
Heizungsart
Etagenzahl

Verflgbar ab (Text)
Vermietet

Dist. Kindergarten (km)

Gepflegt
21.10.2031
1939

Gas

G

Gas
Etagenheizung
2

Sofort

Ja

1,8 km
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Dist. Grundschule (km) 2,5 km Dist. Autobahn (km) 2,9 km
Dist. Realschule (km) 2,3 km Dist. Zentrum (km) 3 km
Dist. Gymnasium (km) 1,7 km

Beschreibung

Diese ansprechende Eigentumswohnung besticht durch ihre attraktive Lage und bietet ideale Vorausset-
zungen fUr Kapitalanleger mit einem Blick fiir Potential. Das Objekt verfligt ber eine noch verbleibende
Restnutzungsdauer von 12 Jahren laut Gutachten vom 06.11.2024 und verspricht somit eine solide Basis
far Ihre Investition.

Auf einer Wohnflache von 54 Quadratmetern verteilen sich zwei helle Zimmer, die sich ideal als solide Ka-
pitalanlage eignen. Dank der vielseitigen Gestaltungsmdglichkeiten bieten die RAume eine hohe Flexibilitat
in Bezug auf deren Nutzung.

Die abschlieBbare Kiiche Uberzeugt durch ihre Funktionalitdt und sorgt fir Privatsphare, wahrend das
Tageslicht-Badezimmer mit moderner Dusche den Komfort steigert. Ein zuséatzlicher Abstellraum bietet
wertvollen Stauraum und tragt zu einer gepflegten Wohnatmosphare bei.

Mit dieser Wohnung, welche seit 2005 durchgangig vermietet ist, sichern Sie sich eine wertbesténdige In-
vestition in einer gefragten Lage, die sowohl durch langfristige Vermietbarkeit als auch durch eine solide
Mietrendite Uberzeugt. Nutzen Sie diese Chance, lhr Immobilienportfolio um ein rentables Objekt zu erwei-
tern, oder als perfekten Einstieg in lhre Investorenlaufbahn.

Ausstattung

Einbaukiiche (EBK)
- Zustand: normale Ausstattung

Badezimmer

- GréBe: ca. 5,5 m? (1,80 m x 3,00 m)

- Ausstattung: weiB gefliestes Bad mit Duschkabine, groBem Waschbecken, Hange-WC und moderner
Gastherme

Weitere Merkmale

- Fenster: 9 groBe Fenster mit elektrischen Rollladen (eingebaut in 2022) sorgen fir viel Tageslicht und
eine helle Atmosphare

- Bdden: Laminat in den Wohnraumen

- Abstellmdéglichkeiten: Zwei separate Abstellrdume auBerhalb der Wohnung

- Eigenes Kellerabteil (ca. 4 m? im Untergeschoss)

Waschmdglichkeiten:
- kein Waschmaschinenanschluss innerhalb der Wohnung
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- gemeinschaftlich genutzter Wasch- und Trockenraum im Haus

Lage

Stuttgart-Zuffenhausen ist ein lebendiger Stadtteil im Norden der Landeshauptstadt, der mit einer Mischung
aus urbanem Flair und ruhigen Wohngebieten tberzeugt. In der ndheren Umgebung finden Sie ein breites
Angebot an Einzelhandel, vielféltiger Gastronomie sowie kulturellen Highlights. Fir den taglichen Bedarf
stehen zahlreiche Supermarkte wie EDEKA und REWE sowie Wochenmarkte zur Verflgung, die frische
und regionale Produkte anbieten.

Das Bildungsangebot in Zuffenhausen ist umfassend: Von Kindertagesstatten tber Grund- und Realschulen
bis hin zu weiterfihrenden Schulen wie Gymnasien — alle Bildungseinrichtungen sind in unmittelbarer Nahe.
Daruber hinaus sorgt eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr fiir eine schnelle Erreichbarkeit
der Innenstadt und anderer Stadtteile. Der nahe gelegene S-Bahn-/ U-Bahn-Anschluss macht Zuffenhausen
besonders attraktiv fir Pendler.

Die Umgebung ladt zu ausgiebigen Spaziergangen und Fahrradtouren ein, sei es im nahegelegenen Rot-
wildpark oder im Héhenpark Killesberg. Dank der verkehrsgiinstigen Lage erreichen Sie in wenigen Minuten
die B27 sowie die A81, was diesen Stadtteil auch fur Berufspendler Richtung Ludwigsburg und Heilbronn
besonders interessant macht.

Sonstige Angaben

Wirtschaftliches:

- Mietverhéltnis: besteht seit 2005

- Letzte Mieterhéhung: per 01.04.2025

- Mieteinnahmen: 605,- € Kaltmiete zzgl. 80,- € Betriebskosten = 685,- € Gesamtmiete
- Nebenkosten: 116,- € (davon 23,- € Ricklagenanteil)

- steuerliche Vorteile durch Restnutzungsgutachten vom 06.11.2024 |

Rucklagenstand:

- Gesamt: 12.247,48 €
- Anteil fir diese Wohnung: 1.126,- €

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfir keine Gewéhr. Dieses Exposé ist nur fir Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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