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Komplett saniert — lhr sonniges Traumhaus in bester Lage!

SolitudestraBe 286, 70499 Stuttgart / Weilimdorf

Details

ImmoNr 2024-23 Kaltmiete 2.600,00 €
Objektart Haus Wohnflache ca. 140 m?
Objekityp Einfamilienhaus Nutzflache ca. 25 m?
Nutzungsart Wohnen Anzahl Zimmer 6
Vermarktungsart Miete Anzahl Schlafzimmer 6
Nebenkosten 350,00 € Anzahl Badezimmer 2
Warmmiete 2.950,00 € GrundstlcksgrdBe ca. 608 m?
Kaution 3 Monatsmieten Anzahl sep. WC 2
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Baujahr 1948 Haustiere nach Vereinbarung
Zustand Saniert Dist. Kindergarten (km) 0,3 km
Befeuerung Gas Dist. Grundschule (km) 0,5 km
:ZS::‘;Z;” f‘aShe'Z“"g Dist. Realschule (km) 1,5 km

Balkon Ja Dist. Gymnasium (km) 1,5 km

Terrasse Ja Dist. Autobahn (km) 2,5km

Verflgbar ab (Text) nach Vereinbarung Dist. Zentrum (km) 10 km
Beschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause!

Dieses charmante Einfamilienhaus wurde im Jahr 2024 umfassend kernsaniert und bietet auf zwei Etagen
groBzlgige 140 gm Wohnflache. Schon beim Betreten des Hauses werden Sie von einem einladenden Ein-
gangsbereich empfangen, der ausreichend Platz fiir Garderobe und Schuhschrank bietet. Gleich nebenan
befindet sich das moderne Gaste-WC, ausgestattet mit Toilette und Waschbecken.

Der Eingangsbereich fuhrt Sie direkt in das Herzstuck des Hauses: den lichtdurchfluteten Wohn- und Ess-
bereich. GroBe Fenster sorgen fir eine freundliche Atmosphéare und laden Sie ein, sich sofort heimisch zu
fihlen — ein Ort, der zum Wohlfiihlen geschaffen ist!

Ausstattung

Dieses 2024 kernsanierte Einfamilienhaus bietet auf 140 gm Wohnflache eine perfekte Kombination aus
modernem Design und Wohlfihlatmosphére.

Lichtdurchflutetes Wohnen

Der offene Wohn- und Essbereich besticht durch viele Fenster, die den Raum mit Tageslicht fluten. Im
Erdgeschoss befindet sich noch ein groBzilgiges Arbeits- oder Gastezimmerund eine modernes Bad mit
Dusche.

Moderne Kiiche

Die hochwertige Einbaukliche Gberzeugt mit groBziigigem Stauraum und einer durchdachten Ausstattung,
die jeden Hobbykoch begeistert. Eine Fenstertiir flihrt direkt zur Terrasse und in den 600 gm groBen Garten
— der ideale Ort, um Sommerabende in entspannter Atmosphéare zu genieBen.

Schlafraume zum Wohlfiihlen

Im Obergeschoss erwarten Sie drei Schlafzimmer, die durch Helligkeit und Platz Gberzeugen. Das Tageslicht-
Badezimmer bietet eine Badewanne, Dusche und ein groBes Waschbecken — hier starten Sie entspannt
in den Tag. Uber das Badezimmer haben Sie einen direkten Zugang zu einem groBziigigen, Uberdachten
Balkon, von dem aus Sie einen herrlichen Blick ins Griine genieBen kénnen.
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Vielseitige Nutzung im Untergeschoss
Im Keller befindet sich eine groBzlgige Waschkiche, ein Kellerraum und ein Technikraum.

Ruhige Lage mit bester Anbindung

Die zentrale Umgebung bietet Ihnen dennoch Erholung im Griinen, wahrend alle Einrichtungen des tagli-
chen Bedarfs in wenigen Minuten erreichbar sind. Eine Garage auf dem Grundstiick sorgt fir zuséatzlichen
Komfort.

Uberzeugen Sie sich selbst!
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und entdecken Sie |hr neues Zuhause!

Lage

Das Haus liegt in unmittelbarer Nahe zum Greutterwald und zu den weitlaufigen Feldern — perfekt fiir Natur-
liebhaber und Familien. Nur einen kurzen Spaziergang entfernt befinden sich in der Reisachsiedlung eine
Grundschule sowie mehrere Kindergarten, was den Alltag mit Kindern besonders angenehm macht.

Die Infrastruktur in Stuttgart-Weilimdorf ist hervorragend ausgebaut: Mehrere Supermarkte, Backereien,
Apotheken sowie zahlreiche kleinere Geschéafte und Dienstleister decken den taglichen Bedarf ab und sind
fuBlaufig erreichbar.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet: Eine Bushaltestelle befindet sich nur
wenige Schritte vom Haus entfernt und bietet schnelle Verbindungen in die Umgebung. Zudem ist die Stra-
Benbahnlinie U6 in unmittelbarer Nahe, die eine direkte und komfortable Verbindung in die Stuttgarter In-
nenstadt ermdglicht.

Die Lage in Stuttgart-Weilimdorf Gberzeugt nicht nur durch ihre Nédhe zur A81, die eine schnelle Verbindung
in Richtung Heilbronn, Ludwigsburg und Stuttgart bietet, sondern auch durch die zahlreichen groBen Firmen
in der Umgebung. Unternehmen wie Bosch, Trumpf und Thales haben hier ihren Sitz und préagen den
wirtschaftsstarken Stadtteil — ideal fir Berufspendler und Geschéaftsleute.

Sonstige Angaben

Das Haus wird nach einer umfassenden Sanierung und Dammung im Erstbezug angeboten. Moderne Aus-
stattung, hochwertig verarbeitete Materialien und eine durchdachte Raumgestaltung schaffen ein Wohn-
ambiente, das hdchsten Anspriichen gerecht wird. Hier kbnnen Sie direkt einziehen und sich rundum wohl-
fahlen!

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfir keine Gewéhr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.




Haus Rickansicht Essbereich

Wohnzimmer

Blro




Toilette EG

Kinderzimmer 1 Kinderzimmer 2




Familienbad 1 OG Balkon 1 OG

Gastebad




