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Grunblick inklusive: Ilhr neues Zuhause am Wald mit zusatzlichem Raum
unterm Dach

70499 Stuttgart

Details

ImmoNr 2025-26 Hausgeld 109,34 €
Objektart Wohnung Wohnflache ca. 73 m?
Objekityp Hochparterre Anzahl Zimmer 3,5
Nutzungsart Wohnen Anzahl Schlafzimmer 2
Vermarktungsart Kauf Anzahl Badezimmer 1
Kaufpreis 298.000,00 € Baujahr 1956
AuBen-Provision 3,57 Zustand Gepflegt




CLAUDI [

IMMOBILIEN

Energieausweis Bedarfsausweis Energieeffizienzklasse E

Endenergiebedarf 157,2 kWh/(m?a) Befeuerung Gas
Heizungsart Etagenheizung

Energieausweis gltig bis  17.03.2030 Etagenzahl 3

wesentlicher Gas Balkon Ja

Energietrager Verfligbar ab (Text) sofort

Beschreibung

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus und besticht durch ihre durchdachte
Raumaufteilung. Die ruhige SeitenstraBBe sowie die fuBlaufige Anbindung an Wald, Schulen und Kinderta-
gesstatten machen sie zum idealen Zuhause fir Paare, Familien oder Kapitalanleger.

Ausstattung

Die Wohnung empféngt Sie mit einer Diele, die als zentraler Verteiler dient und ausreichend Platz firr eine
Garderobe bietet. Von hier aus gelangen Sie in die gut ausgestattete Kiiche, in der bereits eine funktio-
nale Kiche eingebaut ist und die zugleich gentigend Freiraum fir individuelle Modernisierungen oder eine
Neugestaltung nach lhren Vorstellungen bereithélt. Das gerdumige Schlafzimmer Uberzeugt durch maBge-
schneiderte Einbauschranke und eréffnet direkten Zugang zum Balkon, auf dem Sie den Blick ins Griine
genieBen kdnnen. Gegenlber liegt das helle Tageslichtbad: Es verfugt tber Waschtisch, altersgerechte
Dusche und WC. Direkt von der Diele aus erreichen Sie das Kinderzimmer, das sich ideal als Riickzugs-
ort fir die Kleinen oder als ruhiges Arbeitszimmer eignet. Das groBzigige Wohnzimmer besticht durch
eine groBflachige Fensterfront und einen zusétzlichen Anbau, der zusammen mit dem Balkon und dem
angrenzenden Gartenanteil ein besonderes Wohngefiihl im Freien schafft. Im Dachgeschoss erwartet Sie
ein weiterer Raum unter der Dachschrage, der sich flexibel als Biro oder Gastezimmer eignet.

Besondere Highlights dieser Immobilie sind der weitlaufige Balkongarten, der zum Entspannen einladt,
sowie der eigene Kellerraum, der zusétzlichen Stauraum bietet. Ein groBzlgiger Hobbyraum im Unterge-
schoss erweitert die Nutzflache und eréffnet Ihnen vielfaltige Mdglichkeiten, sei es als Werkstatt, Fitness-
bereich oder gemditliches Freizeitreich. Im Kellerbereich befindet sich auch der Waschmaschinenraum.
Insgesamt bietet die Wohnung nicht nur Komfort, sondern auch erhebliches Modernisierungs- und Indivi-
dualisierungspotenzial, um ein modernes und ganz personliches Zuhause zu schaffen.
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Lage

Stuttgart-Weilimdorf zahlt zu den begehrten Wohnlagen im Stuttgarter Westen und vereint stadtisches Le-
ben mit naturnaher Umgebung. Der Stadtbezirk Gberzeugt durch eine hervorragende Infrastruktur, ein viel-
faltiges Freizeitangebot und eine ausgezeichnete Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr sowie die Au-
tobahn A81. Einkaufsmdglichkeiten, Kindergérten, Schulen und medizinische Versorgungseinrichtungen
befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind bequem zu FuB3 oder mit dem Fahrrad erreichbar.

Besonders hervorzuheben ist die hohe Lebensqualitét: Zahlreiche Griinflachen, wie das nahegelegene
Lindental, laden zu Spaziergangen und sportlichen Aktivitdten im Freien ein.

Sonstige Angaben

Das Dach sowie die Dachfenster wurden im Jahr 2014 vollstandig erneuert und im Zuge dessen fachgerecht
gedammt.

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfir keine Gewéhr. Dieses Exposé ist nur fir Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tiber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der
Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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Sackgasse

Wohnzimmer

Wohnzimmer mit Balkonzugang Erweiterter Anbau Wohnzimmer




Schlafzimmer







